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Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 BauGB wird
hingewiesen.

(1)Unbeachtlich werden

1. einenach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des 8 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplans oder der
Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden sind. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214
beachtlich sind.

(2)Bei Inkraftsetzung des Flachennutzungsplans oder der Satzung ist auf die Voraussetzungen fir die
Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hinzuweisen.

ROBDACKH, BN ...

Lukas Schmalhofer
1.Burgermeister
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TEIL A-BEGRUNDUNG

1.0 ANLASS

Der Ursprungs-Bebauungsplan “Industrie- und Gewerbegebiet Esterndorf* wurde am
16.03.1995 vom Gemeinderat Rol3bach als Satzung beschlossen und am 03.08.1995
ortstiblich bekannt gemacht.

In der Zwischenzeit wurde eine Teilaufhebung gem. 88 1 bis 4, 8 ff und 19 Abs. 2
BauGB durchgefthrt.

AuRerdem wurde eine Anderung durch Deckblatt Nr. 1 (SO Erneuerbare Energien
Esterndorf* durchgefihrt.

Nun soll auf den Flachen der Flurstiicke 399/1 + 398 (Teilflache), jeweils Gemarkung
Untergrafendorf eine Batteriespeicher-Anlage — in Bauabschnitten — errichtet werden.
Diese Batteriespeicher-Anlage dient dazu, elektrische Energie aus Feld-Photovoltaik-
anlagen zu speichern, um die Energie dann bei Spitzenzeiten des Stromverbrauches
wieder abzugeben.

Deshalb ist der Bebauungsplan zu andern.

Der Gemeinderat von RofRbach hat am 23. Januar 2025 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Esterndorf,
2. Anderung (Sondergebiet Erneuerbare Energien Batteriespeicher)“ beschlossen.

Im Parallelverfahren wird das Verfahren fur die Flachennutzungsplan-Anderung durch
Deckblatt Nr. 20 ebenfalls durchgefihrt.

2.0 ANDERUNGEN

2.1 Der Bebauungsplan-Geltungsbereich wird um das Flurstick 399/1 und eine
Teilflache von 398 jeweils Gemarkung Untergrafendorf erweitert

2.2  Die notwendige Kompensation geschieht auf Flursttick 458 (Teilflache),
Gemarkung Untergrafendorf

3.0 BEGRUNDUNG DER ANDERUNGEN

3.1  Wie oben bereits angeflhrt, wird bei Feld-Photovoltaikanlagen der elektrische
Strom nicht zu Zeiten gewonnen, in denen dieser real gebraucht wird.
Deshalb die temporare Speicherung und Abgabe zu Strom-Spitzenzeiten.

3.2 Um eine Optimierung der Flache flr Batteriespeicher zu erreichen, soll die
gesamte neue Flache mit Batteriespeicheranlagen - und zwar in Bauab-
schnitten - ausgestattet werden.

Die notwendige Kompensation soll dann auf der Flache Flurstiick 458
(Teilflache) erfolgen.

Lediglich eine Griin-Randeinfassung soll auf der neugeschaffenen Flache der
Batteriespeicheranlage entstehen.
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4.0 PLANUNGSGEBIET und GROSSE

Das eigentliche Planungsgebiet fur die Batteriespeicher-Anlage enthalt folgende
Grundstucke:
Flursticke 399/1 + 398 (Teilflache), jeweils Gemarkung Untergrafendorf

Die Flache betragt: 1,81 ha
ohne Kompensationsflache auf Flurstiick 458 (Teilflache)

5.0 ERSCHLIESSUNGEN

5.1 StralRe

Die vorhandene Erschlielung auf dem kommunalen Weg (Flurstiick 403) bzw. die
Staatsstral3e ST 2115 reicht aus.

Die Erschliel3ung erfolgt vom kommunalen Weg.

Es mussen keine neuen Stral3en errichtet werden.

5.2 Wasserversorgung
Fur die Batteriespeicher-Anlage wird kein Trinkwasser bendtigt.

5.3 Abwasserentsorgung
Bei der Batteriespeicher-Anlage fallt kein Abwasser an.

5.4 Feuerwehrzufahrt
Der kommunale Weg Flurstiick 403 sowie die Staatsstraf’e ST 2115 sind auch fur die
Feuerwehr anfahrbar.

5.5 Niederschlagswasserbeseitigung

Niederschlagswasserbeseitigung wird auf dem Bebauungsplan-Gebiet grof3flachig
versickert.

6.0 KONFLIKT ORTSANBINDUNG / EINSEHBARKEIT DER ANLAGE

Bauleitplane sind grundsatzlich den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern soll die Zersiedelung der Landschaft
verhindert und auch das charakteristische Orts- und Landschaftsbild beachtet werden.

Neue Solarflachen und auch neue Stromspeicheranlagen sind nicht mehr an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen; vielmehr sollen diese auf geeignete
Standorte gelenkt werden.

In unserem Falle handelt es sich um eine Verlangerung des bestehenden
Bebauungsplanes nach Osten. Es handelt sich um eine ebene, landwirtschaftliche
Flache.

Die Einsehbarkeit wird gemindert dadurch, dass die Anlage auf ebenem Grundsttick
erfolgt und keine Hohenlage hat.

AulRerdem wird eine Rand-Eingriinung im Stden, Osten und Norden durchgefuhrt.
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7.0 ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

In diesem Planungsgebiet befindet sich folgendes Bodendenkmal:
D-2-7343-0368
Siedlung oder Schurfgruben vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung

Wegen des bekannten Bodendenkmals und der siedlungsgiinstigen Topographie des
Planungsgebietes sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weitere Boden-
denkmaler zu vermuten.

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere
die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswer-
ten Ortsteile, StraRen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung zu bertcksichtigen.

Das genannte Bodendenkmal ist nachrichtlich in der markierten Ausdehnung in den
Bebauungsplan tibernommen worden.
Die Auflagen sind in den textlichen Festsetzungen unter Ziffer 4 erlautert.

8.0 SCHALLSCHUTZ /TECHNISCHER UMWELTSCHUTZ

Die entsprechenden Schallschutzmalinahmen werden in den erganzenden textlichen
Festsetzungen verankert.

9.0 STARKREGENEREIGNISSE; STRASSENOBERFLACHENWASSER

Wegen der Stark-Niederschlage mit extremen Regenintensitaten muss der Bauwerber
gegen Oberflachenwasser  eigenverantwortlich  entsprechende  Vorsorge
(objektbezogene Malinahmen) nach dem Stand der Technik ergreifen.

Oberflachenwasser aus der Anlage darf nicht auf die Gemeindeverbindungsstral3e
bzw. StaatsstralRe abgeleitet werden.

10.0 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird im nachfolgenden Umweltbericht
untersucht.
Dort werden auch die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Nach Fertigstellung der BaumalRnahmen ist die festgesetzte Griinordnung
auszufuhren.
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11.0 RECHTSKRAFTIGER FLACHENNUTZUNGSPLAN —17. Anderung

Festsetzungen 17. Anderung

Sondergebiet Geltungsbereich
Erneuerbare Energien 17. Anderung

Flachen fur die
Landwirtschaft

@ee® geplante Eingrinung von
Baugebieten

Quelle: Auszug aus dem Flachennutzungsplan — 17. Anderung
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12.0 BEBAUUNGSPLAN + TEILAUFHEBUNG + DECKBLATT Nr.1

rechtsgliltiger Bebauungsplan

-
-
- -
-
\
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Deckblatt Nr. 1 (SO Erneuerbare Energien Esterndorf)

— 3
ST2115  pandat™
5\ z = -
S '

A Zufahrt Privaigrundstick
(Bestand)

SRS

51, \m

13.0 WEITERGEHENDE VORSCHRIFTEN

Ansonsten gelten die Vorschriften des rechtsgiltigen Bebauungsplanes und des
bisherigen Deckblattes
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TEIL B-UMWELTBERICHT

Kurzdarstellung des Inhaltes

Der Umweltbericht richtet sich nach § 2 Abs. 4 und § 2a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Eine allgemeine Vorprifung nach § 3 ¢ UVPG ist hier nicht erforderlich.
Dies ergibt sich aus den entsprechenden Vorschriften nach § 17 UVPG.

1.0 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens ist auf der Grundlage einer
Umweltprifung ein Umweltbericht zu erstellen, welcher der Begriindung beizufligen
ist. Dieser enthélt Angaben zu Schutzgitern und zu umweltrelevanten Belangen, die
von der Planung berthrt werden. Auf der Grundlage der Bestandsanalyse werden die
Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzguter
geprift und Aussagen zu Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmal3hahmen
gemacht.

Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 1,81 ha.
Dabei handelt es sich um bisher intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
(Ackerbau).

2.0 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Auf die ausfihrliche Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in
verbal-argumentativer Form wird im Flachennutzungsplan hingewiesen.

Hier eine Zusammenfassung in Form einer Tabelle:

Schutzgut Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen gering bis mittel
Boden mittel bis hoch
Wasser gering

Klima / Luft gering
Landschaft gering bis mittel
Mensch gering

Kultur- und Sachgiter gering

3.0 ENTWICKLUNGEN

3.1 Bisherige bauliche Entwicklung

Der Ursprungs-Bebauungsplan “Industrie- und Gewerbegebiet Esterndorf* wurde am
16.03.1995 vom Gemeinderat Rol3bach als Satzung beschlossen und am 03.08.1995
ortsuiblich bekannt gemacht.
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In der Zwischenzeit wurde eine Teilaufhebung gem. 88 1 bis 4, 8 ff und 19 Abs. 2
BauGB durchgefthrt.

AuRerdem wurde eine Anderung durch Deckblatt Nr. 1 (SO Erneuerbare Energien
Esterndorf* durchgefihrt.

3.2 Neue bauliche Entwicklung

Statt der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung soll nun eine Batteriespeicher-
Anlage (in Teilabschnitten) — als Erganzung zu mehreren Solarparks — entstehen.

Es entstehen auf dem Grundstiick neue Grunflachen als Randeingrinung an den
Seiten (Suden, Osten und Norden).

Die restliche Flache soll als extensive Wiese ausgestaltet werden.

Die neuen Batteriespeicher-Gebaude incl. Trafos sind die einzigen
Versiegelungsflachen.

3.3 Bestehende Grinordnung

Bisher handelt es sich um einen intensiv genutzten Acker.
Kein Baum, kein Strauch.

3.4 Zielvorgabe

Der Deutsche Bundestag hat am 25. Februar 2000 das Erneuerbare-Energien-Gesetz
(EEG) verabschiedet.

Ziel des Gesetzes ist es, im Interesse des Klima- und Umweltschutzes eine
nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu ermdglichen und den Beitrag
erneuerbarer Energien an der Stromversorgung deutlich zu erh6hen, um entsprechend
den Zielen der Europaischen Union und der Bundesrepublik Deutschland den Anteil
erneuerbarer Energien am gesamten Energieverbrauch zu erhdhen.

Im Jahr 2020 soll die Erneuerbare-Energien-Branche 287 Millionen Tonnen CO2 im
Jahr vermeiden. Sie sind damit die Schlusseltechnologie, um die CO2-Emissionen in
Deutschland bis 2020 um 40% gegeniber dem Kyoto-Referenzjahr 1990 zu senken.

Um die fossilen Energiequellen in einem fir den Klimaschutz erforderlichen Umfang
zu ersetzen, sind allerdings noch erhebliche Anstrengungen beim Ausbau der
Erneuerbaren Energie notwendig.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan leistet die Gemeinde Rof3bach einen
Beitrag, dieser gesetzlichen Verpflichtung und Zielsetzung nachzukommen. Der
Vorhabenstrager wird eine Batteriespeicher-Anlage — in Bauabschnitten — errichten.

Batteriespeicher-Anlagen sind die sinnvolle Ergdnzung zu Solaranlagen.

3.5 Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH-Gebieten und
Vogelschutzgebieten

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein FFH-Gebiet.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um kein Vogelschutzgebiet.
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3.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Umwelt
Batteriespeicher-Anlagen erzeugen keine elektromagnetischen Wellen.
Batteriespeicher-Anlagen erzeugen keine Emissionen.

Deshalb keine Belastungen auf den Menschen und seine Umwelt.

4.0 KLIMASCHUTZ

Eine reale Energiewende kann nur gelingen, wenn eine nachhaltige Entwicklung der
Energieversorgung aus erneuerbaren Energien an der Stromversorgung deutlich
erhoht wird.

Zu dieser Erh6hung kommt primar hinzu, dass Erzeugung aus Solarenergie einerseits
und Abgabe zu Spitzenzeiten andererseits in den richtigen Einklang gebracht werden.
Deshalb diese Batteriespeicheranlage.

5.0 UMWELTAUSWIRKUNGEN

Hier eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB ermittelt wurden:

5.1 Flachenwert

Batterie-Speicherflache ohne Rand-Eingriinungsflache 16.959,00 m2

16.959,00 m?

5.2 Ausschliel3ungen
Dieser Flachenwert hat nur eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Bei der Flache fur die Batteriespeicher-Anlage handelt es sich um eine intensiv
genutzte Ackerflache (= Kategorie ).

Der Versiegelungsgrad wird durch geeignete Malinahmen begrenzt.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.

Regelmalig tberschwemmte Bereiche sind nicht vorhanden. Es handelt sich um kein
Quellschutzgebiet. Es handelt sich um keine regelmé&Rig tberschwemmten Bereiche,
sondern um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Das Gebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Hohenriicken oder
Hanglagen, noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente.

Bei der Planung wird auf Frischluftschneisen und  dazugehdérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.
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5.3 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Bei der Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
sollen die Belange, das Bauen zu fordern und gleichzeitig die umweltschiitzenden
Belange zu beriicksichtigen, als wichtige Ziele verbunden werden (Synergie-Effekte!).
Aus diesem Grunde wurde das Planungsgebiet mit Hilfe des Leitfadens des
Bayerischen Staatsministeriums und den Listen des Regelverfahrens zur Behandlung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung bewertet.

Im Einzelnen ergibt sich dabei folgende Bilanzierung:

a) Gesamtflache Anderungsbereich: 16.959,00 m? (ohne Randeingriinung)
b) GRZ:0,35: Typ B
c) Gebiet geringer Wertigkeit: Typ BII (intensiver Acker)

d) Kompensationsfaktor:
Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®

Gewéhlter Kompensationsfaktor: 0,30

5.4 Ausgleichsbedarf (Batteriespeicher-Anlage)

Neue Bebauung: 16.959,00 m2 X 0,30 = 5.087,70 m?

5.5 AusgleichsmalRnahme

Streuobstwiese auf Flurstiick 458 (Teilflache) Gemarkung Untergrafendorf

Bisherige Bewertung der Ackerflache 0,2
Neubewertung als Streuobstwiese mit
Obstbaum-Hochstdmmen 1,4
Unterschiedsbewertung 1,2
4.250,00 m2 X 1,2 = 5.100,00 m2
Gesamtflache AusgleichsmalRnahmen: 5.100,00 m?2
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CONCLUSIO:

geforderte Ausgleichsflache: 5.087,70 m?

ermittelte Kompensationsflache: 5.100,00 m?

Die Kompensationsflache ist grofRer
als die geforderte Ausgleichsflache

5.6 Randeingrinung an der Sud-, Ost- und Nordseite

Die Randeingrinung an diesen Seiten muss gemacht werden, um die Einsehbarkeit
zu mindern.

Diese Randeingriinung wird nicht in die Kompensationsberechnung mit einbezogen.

5.7 Pflanzliste

Die Pflanzliste sowie die Pflegeanleitungen fur diese Bereiche sind in den textlichen
Festsetzungen enthalten.

6.0 WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGS-PLANANDERUNG
MITTELS 2. ANDERUNG

Wesentliche Auswirkungen sind durch die Anderung nicht zu erwarten.

Gemeinde RolRbach Architekturbliro Bauer
Lukas Schmalhofer Ludwig A. Bauer
1. Burgermeister Architekt + Stadtplaner
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TEIL C-TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die nachfolgenden textlichen Festsetzungen sind
ausschlief3lich gultig fur diese 2. Anderung.

Die bisherigen Festsetzungen gelten noch, soweit diese
nicht mit diesem Deckblatt geandert werden.

1. Artder baulichen Nutzung / Zweckbestimmung

SO Energie (Batteriespeicher)  Sondergebiet gemaR § 11 (2) BauNVO

Folgende Anlagen sind zulassig:
e Trafo-/Wechselrichtergebaude
e Stromspeicher-Gebaude
e Einzaunung

Zweckbestimmung der baulichen Anlage
Die Zweckbestimmung des Sondergebietes dient ausschliel3lich Erneuerbarer
Energien fur die Stromversorgung und dessen Energie-Speicherung.

2. MalRR der baulichen Nutzung

0,35 GRZ (Grundflachenzahl)

@) Offene Bauweise

3. Gestaltung des Trafogebaudes / Stromspeicher / Wechselrichter

3.1Die Gebaude sind mit einem Flachdach und einer Dachneigung von max. 0-3°
auszufuhren.

3.2Wandhdohe fur Trafogebaude/Wechselrichtergebaude, Stromspeicher max. 3,5 m

3.3Fir die Trafogebaude sind Olauffangwannen in WU-Beton notwendig.

3.4 Punktfundamente fir die Stromspeicher und Wechselrichtergebaude

4. Archaologische Bodenfunde

Im Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:
D-2-7343-0368
Siedlung oder Schiirfgruben vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung

Deshalb ist fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in
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einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehorde zu beantragen ist.

Die Beantragung muss im Verfahren mit der Eingabeplanung beantragt werden.
Die genaueren Planungen im Zuge der Eingabeplanung missen dann vor Baubeginn
noch mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Rottal-Inn abge-
sprochen werden.

Als SchutzmalBhahme muissen die notwendigen Bodeneingriffe (Leitungsgrében,
Trafohauschen, Stromspeicher) auf ein Minimum beschrankt werden.

Stattdessen  werden die  notwendigen  elektrischen  Zuleitungen  aus
Bodendenkmalgrinden oberirdisch gefihrt.

5. Aufschiittungen, Abgrabungen

5.1 Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten.
5.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind nicht zulassig.

5.3 Wegen der archaologischen Funde sind nur geringe Eingriffstiefen in den Erd-
boden maoglich (vorherige Absprache mit der Unteren Denkmalschutzbehorde
im Landratsamt Rottal-Inn)

6. Einfriedungen

6.1 Einfriedungen sind als Gitterzaune mit einer Héhe von max. 2,0 m zulassig.
Die Abstande zu den Grundstiicksgrenzen sind im Plan dargestellt

6.2 Einfriedungen sind ohne Sockelmauern herzustellen; Umzaunung barrierefrei
fur Kleinsauger; daher Zaunabstand vom Boden mind. 20cm.

7. Weitere textliche Festsetzungen

7.1 Oberboden

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung dieser baulichen Anlage, sowie bei
Veranderung der Oberflache ausgehoben wird (Kabelgraben), ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten, vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen und einer
sinnvollen Verwertung bei Rekultivierungsarbeiten im Zuge dieser BaumalRnahme
zuzufihren.

7.2 Trafogebaude / Stromspeicher / Wechselrichtergebéude

Das Trafogebéaude, der Stromspeicher und Wechselrichtergebaude sind die einzigen
festen Gebaude im Batteriespeicher-Areal.

Das Trafogebaude muss bei der Bauausfiuihrung mit geeigneten und nach dem Stand
der Larmschutztechnik-Materialien ausgestattet werden.

Eine Olauffangwanne in WU-Beton ist notwendig.

Die gesamte Anlage soll als extensive Wiese ausgebildet werden.

Eine Dungung, der Einsatz von Pestizidmitteln sowie die Mulchung der Flachen sind
nicht zulassig.

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Esterndorf, 2. Anderung
(Sondergebiet Erneuerbare Energien Batteriespeicher)”
Stand: 17.06.2026 Seite 17 von 24



9.1

9.2

8.

a)

b)

Schallschutz

Far die luftungstechnischen Ventilatoren beim Trafogebaude sowie
Stromspeicher sind geeignete Kulissenschalldampfer nach dem Stand der
Larmschutztechnik anzubringen.

Aufgrund der gunstigen Standortbedingungen und Abstande zu
schutzbedurftigen Hausnutzungen und nach den zur Larmminderung
luftungstechnischer Ventilatoren als Schallschutzmallnahmen fir die
Trafogebaude / Stromspeicher nach dem Stand der Larmschutztechnik kann
erfahrungsgemald davon ausgegangen werden, dass die zur Bauleitplanung
anzugebenden Orientierungswerte  fir  schutzbedirftige R&ume in
Aul3enbereichsgebieten von tags 70 dB(A) und nachts 70 dB(A) (im
Industriegebiet) bzw. von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) (im
Gewerbegebiet) unter Beriicksichtigung der Schallpegelabnahme auf dem
Ausbreitungsweg unterschritten werden.

AuRerdem sind die nachsten Wohnhauser ca. 260 m entfernt.

Elektromagnetische Felder:

Nach der 26. BImSchV — Verordnung tber elektromagnetische Felder sind zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Anforderungen und Grenzwerte
zu beachten.

Samtliche Leitungen werden im Erdreich verlegt. Diese haben lediglich einen
Elektrofrequenzbereich von 1,0 m.

Schallprognose bei Eingabeplanung

Die Batteriespeicheranlage wird abschnittsweise gebaut.

Deshalb wird beim spateren Bauantrag eine Schallprognose erstellt, aus der
hervorgeht, dass an den nachstgelegenen Wohnhausern die entsprechenden
Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden.

Ergebnisse des Umweltberichtes als textliche Festsetzungen

Aufgrund der Lage ist die Flache nicht exponiert und von Weitem — bedingt
durch die neue Grin-Einfassung im Sidden, Osten und Norden — auch nicht
besonders einsehbar.

Die Batteriespeicheranlage ist auch von der Staatsstral3e St2115 entsprechend
entfernt.

Es handelt sich um ein vollig ebenes Gelande.

Die eigentliche Kompensationsberechnung ist im ,Umweltbericht” dargelegt.

Ausgleichsbedarf 5.087,70 m?

Ausgleichsmaflinahmen:

Aufwertung durch Streuobstwiese auf Flurstiick 458 (Teilflache),
Gemarkung Untergrafendorf 5.100,00 m?
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9.3 Erlauterung der AusgleichsmalRnahmen

Mit den AusgleichsmafRnahmen wird den Belangen von Natur und Landschaft
gegenuber den anderen in der Bauleitplanung zu berucksichtigenden Belangen der
Wirtschaft und der Energieversorgung, hier insbesondere durch Verwendung
umweltschonender regenerativer Energien, ausreichend Rechnung getragen.

Die Zuordnung der Ausgleichsflachen wird durch Festsetzungen in der
Bebauungsplan-Anderung geregelt.

Der rechnerische Uberschuss kann die ,Beeintrachtigung“ des Landschaftsbildes
ausgleichen.

Zusatzlich wird die Batteriespeicher-Anlage im Siuden, Osten und Norden mit einer
Geholzstruktur eingerahmt.

Wesen der Streuobstwiese

Streuobstwiesen waren friher weitverbreitete Griingurtel um die Ortschaften.

Sie lieferten neben Obst auch Weide und Futter fast vor der Haustlre und sie
schitzten vor Wind und Trockenheit im Sommer.

Heute ist dies ein vom Aussterben bedrohtes Okosystem der Kulturlandschaft aus der
unmittelbaren Lebensnahe des Menschen.

Die robusten und widerstandsfahigen alten Obstbaumsorten benétigten keine
Schadlingsbekampfung. Ihr vielseitiges Tierleben mit Gber 1.000 Arten regulierte sich
von selbst und wurde deshalb zum klassischen Beispiel der biologischen
Schéadlingsbekampfung.

Pflanz- und Pflegeliste

a) Obstbaume bei Streuobstwiese:

Pflanzqualitat mind.: Hochstamm, 3 x v. oB/mB
Stammumfang 14-16 cm

Folgende Obstb&ume sollen gepflanzt werden:
Apfel
Birne
Zwetschge

Allesamt Regionalsorten als Obstbaum-Hochstamme.

Pflanzabstande
Der Pflanzabstand entspricht der angegeben Baumbreite:

Obstart Hohe Breite
Apfel 25m 1,0m
Birne 2,5m 1,5m
Zwetschge 28m 20m

Artenvielfalt der Obstbaume

Die erste Wahl fur diese Obstbdume sollen regionale und altere Sorten sein. Ideal ist
es zudem, verschiedene Obst-Sorten miteinander zu kombinieren. Die Vielfalt bringt
nicht nur Abwechslung bei der Ernte, sondern zieht auch verschiedene Tiere an.
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Dadurch steigt der Wert als Lebensraum und durch unterschiedliche Blitezeiten wird
auch die ansprechende Optik verbessert.

Pflegekonzept der Obstbaume

Die Pflege der Bepflanzung ist zu gewéhrleisten.

Fur die Umsetzung und dauerhafte Pflege der Ausgleichsflachen ist der Eigentimer
verantwortlich.

Die Sicherung erfolgt mittels Dienstbarkeit.

Obstbaume sind ein wichtiger Bestandteil der Kulturlandschaft. Eine kontinuierliche
Betreuung des Kulturbiotops, insbesondere die Baum- und Griunlandpflege, ist
unverzichtbar.

Um die Ziele des Natur- und Artenschutzes zu erreichen, sind bei den
Pflegemalinahmen folgende Forderungen zu erfillen:
e ab etwa dem 10. Jahr regelmaRiger Uberwachungsschnitt im Abstand von 3-5
Jahren
e Frei- und Kurzhalten der Baumscheiben (Wurzelbereiche) in den ersten 5
Jahren
¢ Regelmalige Nachpflanzungen mit robusten Obstsorten einschl. organische
Dungung
e Jahrliche Kontrolle der Anbindung des Stammes und des Insekten- und
Pilzbefalles
e Naturvertragliche Griinlandnutzung durch Mahd
e Kein Grunlandumbruch
¢ Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

b) Pflanzliste fur die Randeingriinung

Pflanzqualitat: v.Str, 5 Triebe, H6 60-100 cm
Heimische Gehdlze, wie z.B.:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna  Weissdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra/racem. Hollunder

Salix caprea Salweide

Nicht zuldssig sind standortfremde bzw. in ihrem Wuchscharakter
landschaftsfremde Geholze.

Pflege der Gehdlze

Die Pflege der Bepflanzung ist zu gewahrleisten.

Fur die Umsetzung und dauerhafte Pflege der Ausgleichsflachen ist der Eigentimer
verantwortlich.
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Malinahmen:
e Vollstandiger Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel
e Anpflanzungen und Entwicklung von freiwachsenden Geholzen ausschlief3lich
aus einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen
e Bei ausgewachsenen Strauchgruppen sind alle flnf bis acht Jahre 20-40%
Straucher abschnittsweise auf den Stock zu setzen
e Schnitt mdglichst an frostfreien Tagen im spaten Winterjahr

Samtliche Gestaltungs- und Pflegemalinahmen sind spétestens in der auf
die Aufnahme der Nutzung des Vorhabens folgender Vegetationsperiode
durchzufuhren, fortlaufend zu pflegen, ggf. bei Ausbleiben zu ersetzen und
auf Dauer zu erhalten.

9.4Sicherung der Ausgleichsflachen

Da die Kompensations-/AusgleichsmalRnahmen nicht innerhalb des
Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung liegen, ist eine beschrankte
personliche Dienstbarkeit bzw. Reallast zugunsten des Freistaates Bayern zu sichern.
Diese Grunddienstbarkeit muss der Dienststelle Umwelt und Natur — Naturschutz im
Landratsamt Rottal-Inn tGbermittelt werden.

10.Nutzung der umgebenden landwirtschaftlichen Flachen und Duldung
dieser Arbeiten

Die Bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen darf nicht
erschwert oder behindert werden.

Staubemissionen und Steinschlag aus angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
missen hingenommen werden.

Landwirtschaftliche Arbeiten sind auch an Sonn- und Feiertagen hinzunehmen.

11.Vorhandene 110-KV-Leitung

Innerhalb der Batteriespeicher-Anlage ist eine 110-KV-Freileitung vorhanden.
Beim bestehenden Gittermasten dieser Freileitung kann auch die Einspeisung
erfolgen.

Wegen der 110-KV-Freileitung wird Folgendes festgesetzt:

e Fur Beschadigungen der neuen Batteriespeicher-Gebaude durch eventuell von
den Leiterseilen herunterfallende Eis- und Schneelasten wird von Seiten des
Bayernwerkes keine Haftung tibernommen

e Unter den Leiterseilen ist unter Umstanden mit Vogelkot zu rechnen. Auch dies
ist vom Betreiber zu akzeptieren.

e Der Schattenwurf vom Masten der Uberspannenden Leiterseile ist vom
Betreiber zu akzeptieren
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e Im Schutzzonenbereich sind die Plane fir Bau- und Bepflanzungsvorhaben
jeglicher Art der Bayernwerk Netz GmbH zur Stellungnahme vorzulegen

e Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der
Leitungsschutzzone ist nicht zulassig.
Die max. Aufwuchshéhe ist vorab mit dem Bayernwerk Netz GmbH
abzustimmen.
Aul3erhalb der Schutzzone sind Baume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch
nicht in die Leiterseile fallen kdnnen.

e Aullerdem ist mit der Abteilung Freileitungstechnik Kontakt aufzunehmen,
damit detaillierte Unterlagen gemeinsam erarbeitet werden

Diese Festsetzungen sind bei der spateren Eingabeplanung einzuhalten.

12.Durchfiithrungsvertraqg / Stadtebaulicher Vertrag

Zwischen der Gemeinde Rol3bach, vertr. durch 1. Burgermeister Ludwig Eder und dem
Vorhabenstrager ist noch ein Durchfiihrungsvertrag/Stadtebaulicher Vertrag zu
schlie3en.

13.Brandschutz

1. Zuganglichkeit:
Sperrvorrichtungen zum Geldnde und zu den Gebéauden sind zulassig, wenn
die Feuerwehr diese 6ffnen kann. Dies ist vom Betreiber mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Vorfeld abzustimmen. Es ist vom Betreiber sicher-
zustellen, dass im Schadensfall die Anlage stromlos geschaltet wird. Fur eine
gewaltlose Zuganglichkeit sollte in Absprache mit dem zustandigen Sachver-
sicherer und der ortlichen Feuerwehr ein Feuerwehrschlisseldepot Typ 1
(nicht VdS anerkannt) am Zufahrtstor vorgesehen werden.

2. Ansprechpartner:
Um einen Ansprechpartner im Schadensfall erreichen zu kénnen, muss am
Zufahrtstor deutlich und dauerhaft die Erreichbarkeit eines Verantwortlichen
fur die Anlage angebracht sein und der 6rtlichen Feuerwehr mitgeteilt werden.

14. Anbaubeschrankungen bei Staatsstralle St 2115:

Die Bebauungsplan-Erweiterung ist im nordlichen Bereich in direkter
Nachbarschaft zur Staatsstral3e St 2115.
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Vom nachstgelegenen Fahrbahnrand der Staatsstral3e sind folgende Abstande
einzuhalten:

bis zu allen baulichen Anlagen, wie Hochbauten, Verkehrs-
flachen, Stellplatze, Aufschittungen und Abgrabungen,

Stutzmauern etc. mind. 20 m
bis zu Einzaunungen/Schallschutzwand mind. 10 m
wahrend der Bauphase: bis zu Lagerplatzen

und Baustelleneinrichtungen mind. 15 m
bis zu Baumen uber den Bestand hinaus mind. 10 m

bis zu Strauchern mit einem dauerhaften
Stammdurchmesser < 8 cm mind. 7,50 m

15.Hochanstehendes Grundwasser

Da im Bereich der geplanten Batteriespeicher mit hochanstehendem Grundwasser zu
rechnen ist, ist beim Wasserwirtschaftsamt ein Antrag auf Bauwasserhaltung
einzureichen.

Diese Einreichung ist dann bei der spateren Eingabeplanung durchzufihren.

AulRRerdem soll bei der spateren Realisierung bei den erforderlichen Aushubarbeiten
das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organoleptisch
beurteilt werden.

Dies ist auch wichtig im Hinblick auf archaologische Funde.
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Hinweise

BODENFUNDE

Bodendenkmaler, die bei Baumalinahmen zutage kommen, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht gemaf Art. 8 DSchG und sind unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Rottal-Inn oder dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmalpflege bekannt zu machen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: ,Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichten sich auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem und gefiihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.”

Art. 8 Abs. 2 DSchG: ,Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

TELEKOMMUNIKATION

Die vorhandenen Anlagen reichen eventuell nicht aus. Es wird darauf hingewiesen,
dass StralRen eventuell wieder aufgebrochen werden missen. Eine rechtzeitige
Koordinierung ist erforderlich.

Vor Tiefbauarbeiten ist eine Koordination mit der jeweiligen Telekommunikation
beziglich Tiefbauarbeiten in unmittelbarer Nahe von Telekommunikation-Anlagen zu
machen.

Ein mdglicher Toleranzbereich von bis zu 1,0 m von den Erdkabeln ist einzuhalten.

STROMVERSORGUNG

Bei Ausfihrung der Tiefbauarbeiten muss besonders auf die bestehenden
Stromversorgungs-Kabel geachtet werden.

Der Schutzzonenbereich fir Erdkabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse.
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