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PLANLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1

2.2
2.3

2.4
2.5
2.6

SO

SONSTIGES SONDERGEBIET GEM. § 11 BAUNVO
ZWECKBESTIMMUNG: GROSSFLACHIGER EINZELHANDEL
ZULASSIG IST

e EIN LEBENSMITTELVOLLSORTIMENTER MIT MAX. 1.200 QM
VERKAUFSFLACHE
o EINEHADENEINHEFMTEINER MAX—600—QM—VERKAUFSFEACHE

FUR DIE ERMITTLUNG DER ZULASSIGEN GRUNDFLACHENZAHL IST
DIE JEWEILIGE GRUNDSTUCKSFLACHE DES BAUGRUNDSTUCKES

MAX. ZULASSIGE WAND-/GEBAUDEHOHE IN METER (M) S.

HOHENBEZUGSPUNKT BIS ZUM SCHNITTPUNKT DER AUSSENWAND MIT
DER DACHHAUT BZW. BIS ZUM OBEREN ABSCHLUSS DER WAND

GRZ 0,8  MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
MASSGEBEND.
| MAX. 1 VOLLGESCHOSS ZULASSIG
7,5
ALS WANDHOHE GILT DAS MASS VOM FESTGESETZTE
(ATTIKA).
FD FLACHDACH
MAX. 3° ZULASSIGE DACHNEIGUNG
NUTZUNGSSCHABLONE:
ART DER BAULICHEN
NUTZUNG DACHFORMEN
GRUNDFLACHENZAHL ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
BAUWEISE WAND— UND GEBAUDEHOHE

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

3.1

3.2

3.3

3.4

ABWEICHENDE BAUWEISE § 22, ABS. 4 BAUNVO
VON DER OFFENEN BAUWEISE ABWEICHENDE GEBAUDELANGEN UBER

50 M SIND BEI EINER GLIEDERUNG DES BAUKORPERS Z.B. DURCH
WECHSELNDE FASSADENOBERFLACHEN ODER DGL. ZULASSIG.

BAUGRENZE FUR DIE DEN HAUPTNUTZUNGSZWECKEN DIENENDEN
UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN. 7.

INNERHALB DER BAUGRENZE SIND AUCH STELLPLATZE, ZUWEGUNGEN,
FAHRBEREICHE, ANLIEFERZONEN, GASKUHLER UND GRUNFLACHEN

ZULASSIG.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, ZUWEGUNGEN, FAHRBEREICHE,

ANLIEFERZONEN, UNTERSTELLMOGLICHKEITEN FUR EINKAUFSWAGEN,

NEBENANLAGEN.

INNERHALB DER BAUGRENZE SIND AUCH

GRUNFLACHEN ZULASSIG.

mmmsmmssmssse | ACHEN FUR WERBEANLAGEN

VERKEHRSFLACHEN

+1

STRASSENVERKEHRSFLACHE, OFFENTLICH
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VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:
GEHWEG, OFFENTLICH

EIN— UND AUSFAHRTBEREICH

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

ANFAHRSICHTFELD 5 M/70 BZW. 5 M/200 M GEMASS RAST 06.
INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST JEDE BEBAUUNG, BEPFLANZUNG
ODER SONSTIGE SICHTBEHINDERUNG ZWISCHEN 0,80 M UND 2,50 M
HOHE UNZULASSIG. DIE ANPFLANZUNG VON HOCHSTAMMEN MIT
EINEM KRONENANSATZ VON MEHR ALS 2,50 M UBER FOK STRASSE
IST ZULASSIG.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

oB

5.1

5.2

5.3

5.4

IMMISIONSSCHUTZ

6.1

ZU PFLANZENDE EINZELBAUME MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES

ZU PFLANZENDE GEHOLZGRUPPEN AUS HEISTERN UND STRAUCHERN
MIT FESTLEGUNG DES STANDORTES, MIND. 2—REIHIG, HEISTERANTEIL
MIND. 5%

ZU PFLANZENDE GEHOLZGRUPPEN AUS STRAUCHERN MIT FESTLEGUNG
DES STANDORTES, 1—REIHIG

ZU ZIFF. 5.1 BIS 5.3: ARTEN, MINDESTPFLANZGROSSEN ETC. SIEHE
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

OFFENTLICHE GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG: STRASSENBEGLEITGRUN

SCHALLSCHUTZTECHNISCHE MASSNAHMEN SIND NICHT ERFORDERLICH.
SIEHE SCHALLTECHNISCHER BERICHT NR. S2305057 REV 2 V.
OKTOBER 2023 DER GEOPLAN GMBH, 94486 OSTERHOFEN

SONSTIGE PLANZEICHEN

7. o —— —

7.2 [EEomawm
v

73 (D

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGS—
UND GRUNORDNUNGSPLANES (§ 9 ABS. 7 BAUGB); FL.NRN. 412 /TF,
413 /TF, 420/TF UND 196/5/TF, ALLE GEMARKUNG ROSSBACH

HOHENBEZUGSPUNKT FUR DIE OBERKANTE DES FERTIGFUSSBODENS
UND DER BEMESSUNG DER WANDHOHE; ABWEICHUNGEN VON DIESEM
HOHENBEZUGSPUNKT BIS ZU 0,25 M SIND ZULASSIG

VERSICKERUNGSMULDE

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
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UBERSICHTSLAGERLAN

7 TFLURNUMMERN DES GEBIETES DES VORHABEN—
. UND ERSCHLIESSUNGSPLANES:

404/11 413/TF, GMKG. ROSSBACH

412 /TF, GMKG. ROSSBACH
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GELTUNGSBEREICH DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGS— MIT
[ WM W GRUNORDNUNGSPLANS "SONDERGEBIET FUR EINZELHANDEL
ROSSBAFCH—OST”
[ ] GEBIET DES VORMABEN— UND ERSCHLIESSUNGSPLANS
[ ] EINBEZOGENE FLACHEN GEM. § 12 ABS. 4 BAUGB
BESTANDTEIL NR. 3 |
PLANLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN 4 N/
VORHABENBEZOGENER
o] FAHRBEREICHE BEBAUUNGS- MIT GRUNORDNUNGSPLAN
N A I LINE) £ AN
2 D:D:D PKW—STELLPLATZE: STANDORTVORSCHLAG TR
BETON—-FUGENPFLASTER, WASSERDURCHLASSIG .
"SONDERGEBIET FUR EINZELHANDEL ROSSBACH-OST"
3. BEHINDERTEN—STELLPLATZE: STANDORTVORSCHLAG
ENG VERLEGTES BETONPFLASTER GEMEINDE: ROSSBACH REG.—BEZIRK: NIEDERBAYERN
4 MUTTER—KIND—STELLPLATZE: STANDORTVORSCHLAG MASSTAB 1:1000 | N WANDKREIS:  ROTTALZINN
ENG VERLEGTES BETONPFLASTER ﬁ)er Gemeinderat hat in der Sitzung vom 24.11.2022 die Aufstellung des\
5. E’B PKW—STELLPLATZE FUR E—-AUTOS: STANDORTVORSCHLAG, Bebauungs— mit Griinordnungsplans pesfchlossen. Der Aufstellungs—
BETON—FUGENPFLASTER, WASSERDURCHLASSIG CEOBASISDATEN: beschluss wurde am 30.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.
6. STANDORTVORSCHLAG FUR UNTERSTELLMOGL|CHKE|TEN EINKAUFS— (© Bayerische Vermessungsverwaltung Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemds § 3 Abs. 1 BauGB mit
] WAGEN UND AKTIONSFLACHEN Darstellung der Flurkarte als Eigen— offentlicher ~ Darlegung und  Anhdrung fiir den Vorentwurf des
tumsnachweis nicht geeignet. Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2023 hat in der Zeit vom
) ERGANZUNGEN: Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offent—
7 . . Ergdnzungen des Baubestandes der licher Belange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
3. N MOGLICHER BAUKORPER topografischen  Gegebenheiten  sowie Bebauungsplans in der Fassung vom 23.03.2023 hat in der Zeit vom
der ~ ver—  und  entsorgungstech— 12.05.2023 bis 15.06.2023 stattgefunden.
Blscher:3 Emrnchtu.zl;ggn ertflglitev im
ezemberg 2021 eine amtliche Ver— .
" messungsagenauiakeit). Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.10.2023 wurde
9. . CEBAUDEBESTAND 5 et mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ...... bis
.......... offentlich ausgelegt.
UNTERGRUND:
L. B - - . Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 19.10.2023
10. \/ FLURSTUCKSGRENZEN Cﬁ?:?ggri?mdéﬁﬁ%ltﬁiﬁ?iﬂ?fﬁe %“;deg'f wurden die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB §
= beschaffeneinheit kénnen weder aus 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ....... (Fristsetzung ebenfalls bis
geph amtlichen ch:rt_Ifent no%h Igtui ””””” ) beteiligt.
PRy eichnungen un ex abgeleite
1. 413 FLURSTUCKSNUMMER werden. ) i . )
Die Gemeinde Rossbach hat mit Beschluss des Gemeinderats vom .......
B . o den Bebauungsplan gemdB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......
12. BEGRUNTE FLACHEN AUF BAUGRUNDSTUCKEN NACHRICHLICHE UBERNAHMEN: als Sotzung_t_)_eschlossen.
Far nachrichtlich ibernommene ' ~ Rossbach, den ....coooooeiiiiiiiiiiiieiiieeei,
A EIN~ /AUSGANGE i e v,
14 VORGESCHLAGENE PRIVATE WEGE U ey e ————
15. VORH. ZU GEHOLZE AUSSERHALB DER GELTUNGSBEREICHSGRENZE Fr die Planung behalten wir uns alle
@% Ohne unsere Zustimmung darf die .
Planung nicht gedndert werden. AUSgefert'gt
16. HOHENLINIEN IN M.U.NHN
. R B Rossbach, den ...
17, = GELANDEBOSCHUNGEN
18, oo WASSERLEITUNG DNB3 PEHD e R ST A s R
\ Ludwig Eder (Erster Biirgermeister)
19, ———— SCHMUTZWASSERLEITUNG
/Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................
gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der
Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den (iblichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wur'd't_a_jl_*n der Bekanntmachung hingewiesen.
Prdambel RoSSDACH, deN ouivviieiiicieieineeieis

Die Gemeinde RoBbach erldsst aufgrund
e des Baugesetzbuches (BauGB)
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
e der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (PlanZV 90),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

e des

Bundesnaturschutzgesetzes

(BayNatSchG)
— jeweils in der letztgililtigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses —
diesen Bebauungsplan als Satzung.

(BNatSchG) i. V. m. dem Bayerischen

Naturschutzgesetz

N

19.10.23| Entwurf HG

23.03.23 Vorentwurf HG
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~

%
~

Ludwig Eder (Erster Bi.irgermeister)/
PLANVERFASSER H E l G L 23-03
landschaftsarchitektur
stadtplanung

Tel: 09422/805450, Fax: 09422/805451
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